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Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapport for 2020 for Andelsboligforeningen Egeparken Il.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pdvirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 23. marts 2021

Administrator:

Administrationsfirmaet

Naerum, den 23, marts 2021

Bestyrelsen:

Gert Rgnnow, Formand Jens Kragelund

Lars Rudfeld Berit Valentin

Mai-Britt Olsen



Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Egeparken |l

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen Egeparken Il for regnskabséret 1. januar -

31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsiovens § 5, stk. 11 og

§ 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens §5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kanklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Vi ggr opmaerksom pé note 7 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med udfaldet
af de forhandlinger, der er igangsat omkring hjemfaldspligt pa ejendommen.

Vores konklusion er ikke modifiseret som fglge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette

driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere andelsboligforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig feji-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformation

kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionshevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kentrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsholigforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggére opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke lazngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brgndby, den 23, marts 2021
ALBJERG
Statsautoriseférﬂlevisionspartnerselskab
CVR-nf. 35 38 28 79

)

Tofmy Me@rskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10061



Resultatopgdgrelse for 2020

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(e reviderel)
note kr, kr. kr.

indtagter
Boligafgift 1.531.720 1.531.700 1.500.700
@vrige indtasgter 0 0
Indtagter i alt 1.531.720 1.531.700 1.500.700
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer 1 738.395 740.000 711.049
Renholdelse 2 127.344 142.500 125.044
Vedligeholdelse, Igbende 3 118.913 142.400 162.345
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 4 265.106 330.000 40.850
Foreningsomkostninger 5 165.662 163.100 143.847
Omkostningeri alt 1.415.420 1.518.000 1.187.135
Resultat fgr finansielle poster 116.300 13.700 313.565
Finansielle indtaegter 0 0 0
Finansielle omkostninger 6 136.854 134.000 136.884
Finansielle poster, netto 136.854 134.000 136.834
Resultat for skat -20.554 -120.300 176.681
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat -20.554 -120.300 176.681
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til "Reserve til vedligeholdelse af ejendommen” 50.000 50.000 50.000
Overfart til "Overfgrt resultat mv.”:
Betalte prioritetsafdrag 142.428 143.000 139.562
Overfert restandel af drets resultat -212.982 -313.300 -12.881

-70.554 -170.300 126.681
Disponeret i alt -20.554 -120.300 176.681




Balance
pr. 31. december

Aktiver

Ejendommen, Matr. nr. &6 CH, Neerum By

Nzaerum
Dagsvaerdi pr. 31. december 2020,
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 udger
kr. 51.000.000.

Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver
Restancer
@vrige tilgodehavender, forsikringssag

Tilgodehavender

Danske Bank
Likvide beheldninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

note

2020 2019
kr. kr.

51.000.000 51.000.000
51.000.000 51.000.000
51.000.000 51.000.000
2.943 0
185,517 0
188.460 0
1.879.252 528.059
1.879.252 528,059
2.067.712 528.059
53.067.712 51.528.059




Balance
pr. 31. december

note

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfgrt resultat mv.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom mv.
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital 8
Prioritetsgaeld 9
Forudbetalt boligafgift

Mellemvaerende handler

@vrig gld

Galdsforpligtelser 10
Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser 11

Nggleoplysninger 12

Beregning af andelsvaerdi 13

2020 2019
kr. kr.

5.014.100 5.014.100
25.930.000 25.930.000
15.807.783 15.878.337
46,751.883 46.822.437
0 0
491.000 441.000
491,000 441.000
47.242.883 47.263.437
4.086.248 4.228.675
4.266 4.266
1.701.858 7.800
32.457 23.881
5.824.829 4.264.622
53.067.712 51.528.059




Noter til resultatopggrelsen

Note 1. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter inkl. renovation

Forsikringer

Note 2. Renholdelse
Snerydning og vejsalt
Grundejerforening

Note 3. Vedligeholdelse, lghende
Snedker og tgmrer

VVS - kloak

Elektriker

Murer

Glarmester

Gastech Energi, servicebesgg
Gastech Energi, serviceaftale
Feellesarealer
Smaanskaffelser mv.
Vedligeholdelsesplan
Budgetteret vedligeholdelse

Note 4. Vedligeholdelse, genopretning og rencvering
Udskiftning gasfyr
Rensning af tage og tagrender

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
(ej revideret)

kr. kr. kr.
644.184 645.000 627.168
94,211 95.000 83.881
738.395 740.000 711.049
0 15.000 8.500
127.344 127.500 120.544
127.344 142.500 129.044
13.990 0
0 33.032
o 15.588
4.500 1.203
12.245 5.615
41,252 26.814
39.672 42.400 40.365
6.625 978
625 0
0 38.750
0 100.000 0
118.913 142 400 162.345
41.875 80.000 40.850
223.231 250.000 0
265.106 330.000 40.850




Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
{ej revideret)

kr. kr. kr.
Note 5. Foreningsomkostninger
Administrationshonorar 54.400 54.400 53.500
Revision og regnskabsmaessig assistance 16.000 16.000 15.200
Advokat omkostninger 5,986 13.176
Valuarvurdering 25.000 30.000 0
Energimaarke 11.700 0
Pvrige honorar 1.500 1.500
Feelleshus, el, gas og forsikring 21.852 15.000 10.226
Falleshus, vedligeholdelse 0 10.000 13.898
Kontorhold, bestyrelsen 1.602 3.000
Mader, generalforsamlinger og faellesmiddag m.v. 20.502 29.700 27.489
Gebyrer m.v. 4,720 8.000 4.663
@vrige foreningsomkostninger 2.400 795

165.662 163.100 143.847
Note 6. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter m.v. 133.205 134.000 136.884
Renter banker (negative rente indlan) 3.649 0

136.854 134,000 136.884
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Noter til balancen

2020 2019
kr. kr.

Note 7. Ejendommen, Matr. nr. 6 CH, Naarum By Naerum

Kostpris 1. januar 25.070.000 25.070.000
Tilgang 0 ¢
Afgang 0 o
Kostpris 31. december 25.070.000 25.070.000
Opskrivninger 1. januar 25.930.000 25.930.000
Arets opskrivning 0 0
Tilbagefgrt opskrivning 0 0
Opskrivninger 31. december __25.930.000 25.930.000

Regnskabsmaessig vardi 31. december

51.000.000 51.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er fastsat med udgangspunkt i en afkastbaseret
beregning. Den i beregningen anvendte afkastprocent svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille
til ejendommens afkast. Ejendommens dagsveerdi falder alt andet lige ved hgjere afkastprocent.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 udggr kr. 51.000.000,

Dagsvaerdien er fglsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vaerdien bestemmes af markedsudviklingen
pa ejendomsmarkedet, og pavirkes af rente- og konjunkturudsving som fglge af samfundsgkonomiens
generelle udvikling.

Den offentlige ejendomsvurdering er anvendt som indikator til at understgtte rimeligheden i det regnskabs-
maessige sken over ejendommens dagsvaerdi.

Hjemfaldspligt

Christian Nielsens Fond solgte i sin tid til Boligfonden Bikuben som byggede ejendommene.

Ved udstykningen i 1979 blev ejendommene underkastet hjemfaldspligt til den oprindelige ejer af

grunden {Christian Nielsens Fond), der i &r 2060 kan forlange ejendommen tilbageskpdet mod betaling af

af den oprindelige grundkgbesum kr. 15.500.025,

Der er tinglyst fplgende deklaration:

"Deklaration om hjemfaldspligt til Christian Nielsens Fond den 1. januar 2060. Fonden kan udnytte hjemfalds-
retten med mindst 3 og hgjest 5 &rs varsel til en 1. januar til den i tingbogen noterede ejer mod tilbagebetaling
af den oprindelige pris for jorden excl. byggemodning og bygninger.”

Der er igangsat undersggelser og forhandlinger om muligheder for frikgb eller udszttelse.

Bestyrelsen indhentede sidste &r en valuarvurdering pé kr. 61.900.000 pr. 30. juni 2020 af ejendomsmasgler
og valuar Mike Biran og Michael Tholdsen fra EDC Erhverv Poul Bech. Valuarerne papeger dog, at forud-
seetning for deres vurderingen er, at hjemplagspligten bliver frikabt.
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Noter til balancen - fortsat

Note 10. Galdsforpligtelser
Af de samlede gaeldsforpligtelser, er kr. 3.940.856 langfristede gaeldsforpligtelser.

Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgaeld.
Der henvises i gvrigt til note 9.

Note 11. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for drifts-og vedligeholdelsesudgifter vedrgrende falleshuset er der tinglyst pantebrev
nom. kr. 50.000.

Derudover er der tinglyst afgiftspantebrev pa kr. 157.000.

Haeftelsesforhold
Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 12, Nagleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er udover pantebrevene stillet pant for gaeld med samlet hovedstol pa 5.223.000 kr. i ejendommen.

Afgivne garantier
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne.

Tilbagebetalingskrav af offentlig stgtte vedrgrende etablering af andelsboligforeningen

| henhold til Andelsboliglovens § 5 stk. 11 om modtagelse af statte fra stat og kommune til etablering af
en andelsholigforening, har foreningen modtaget stgtte, som kan kraeves tilbagebetalt ved oplgsning af
foreningen efter § 160 K i lov om almene boliger mv.

Vi har modtaget oplysninger fra Statens Administration, der har opgjort det samlede tilbagebetalingskrav
til kr. 14.865.415, opgjort pr. 31. december 2013.

Hjemfaldspligt

Christian Nielsens Fond solgte i sin tid til Boligfonden Bikuben som byggede ejendommene.

Der er tinglyst fglgende deklaration:

"Deklaration om hjemfaldspligt til Christian Nielsens Fond den 1. januar 2060. Fonden kan udnytte hjemfalds-
retten med mindst 3 og hgjest 5 ars varsel til en 1. januar til den i tingbogen noterede ejer mod tilbagebetaling
af den oprindelige pris for jorden excl. byggemodning og bygninger."

Der er igangsat undersggelser og forhandlinger om muligheder for frikgb eller udsaettelse.
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 12. Nggleoplysninger

Nggleoplysningerne viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.

| Andelsholigforeningen Egeparken Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de areal-

baserede nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den

enkelte andelshaver.

Lovkravede nggleoplysninger

Bekendtgprelse nr. 640 af 30. maj 2018 angiver i bekendtggrelsens Bilag 1 en raekke lovkraevede

nggleoplysninger om foreningens gkonomi, Oplysningerne er anfgrt nedenfor. Der er anfgrt et reference-

nummer for hver oplysning, der svarer til de i nggleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
B5
B6

o]

c2

Cc3

D1
D2

31/12 31/12 31/12
2018 2019 2020
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? stk. m?
Andelsboliger 2.854 2.854 34 2.854
Erhvervsandele 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@Pvrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
lalt 2.854 2.854 34 2.854
Boligernes |Det
Boligernes areal (anden |oprindelige

Seet kryds arcal (BBR) |kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X

Hvis "Andet" beskrives fordelingsngglen her: lkke relevant

Ar
Foreningens stiftelsesar 1985
Ejendommens opfgrelsesar 1985

15




@vrige noter til arsregnskabet

Note 12. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr. |Seet kryds Ja Nej
£l Ha=fter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
€2 Hvis "Ja" beskriv haaftelsesforholdnene her: Ikke relevant

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Set kryds sesprisen vurdering |vurdering
Fl Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien X
kr. kr. pr. m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 51.000.000 17.870
kr. kr. pr. m?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 491.000 172
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0,96
Saet kryds Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning ? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudshestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. {lovbekendtggrelse nr.
978 af 19. oktober 2009) ? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul {(hjemfaldspligt} pa foreningens
ejendom ? X
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 12. Nggleaplysninger, fortsat

Feltnr.
H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2
M3

kr. pr. m*

Boligafgift 131.486 *12/ 2.854 553
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 2.854 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 2.854 0

Ar2018 Ar 2019 Ar 2020

kr.pr.m>  kr.pr.m’>  kr.pr.m’
Arets resultat pr. andels m®de sidste 3 ar 80 62 -7

kr. pr. m?

Andelsvaerdi 16.315
+ (Geeld - omsatningsaktiver) 1.316
Teknisk andelsveerdi 17.631

Ar 2018 Ar 2019 Ar 2020

kr.pr.m>  kr.pr.m>  kr.pr.m’
Vedligeholdelse, lgbende 65 57 42
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 10 14 93
Vedligeholdelse i alt 75 71 135

%

Frivaerdi 89

Ar 2018 Ar2019 Ar 2020

kr.pr.m>  kr.pr.m®  kr.pr.m’
Arets afdrag for de sidste 3 &r 48 49 50
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 12, Nggleoplysninger, fortsat

Supplerende nggletal i gvrigt
Ud over de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet fglgende nggletal, der medvirker
til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt

i vaerdierne pr. balancedagen.

kr./m? kr./m?

andele totalejd.

Beregnede nggletal for foreningen: {B1+B2) iflg. B6
Offentlig ejendomsvurdering 17.870 17.870
Valuarvurdering 0 0
Anskaffelsessum {kostpris) 8.784 8.784
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 1.316 1.316
Foresldet andelsvaerdi 16.315 16.315
Henlaggelser {andre reserver) uden for andelsvaerdien 172 172

kr./m? %
Boligafgift ultimo aret pr. andelskvm. ultimo (se H1) 553
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtagter for hele dret 100

Omkostninger m.v. i %

Afdrag, kr. 142.428
8%

Finansielle poster,
netto, kr. 136.854
8%

@vrige omkostninger,

kr. 1.031.401
Vedligeholdelse, kr, _—" 61%
384.019
23%
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 13. Beregning af andelsvaardi
Bestyrelsen indstiller til fglgende veerdiansattelse i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre bofaellesskaber § 5, stk. 2, litra ¢, offentlig ejendomsvaerdi samt vedtaegternes § 14:

Kr.
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 31. december 46.751.883
Kaorrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgaeld, regnskabsmzessig veerdi 31. december 4.086.248
Prioritetsgaeld, kursvaerdi 31. december -4.274.016 -187.768

46.564.115

Ejendommen er indregnet i henhold til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019.

Det skal oplyses, at s&fremt der senere sker et fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne
lavere vaerdi benyttes i andelsvaerdiberegningen fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere vurdering.

Det skal ligeledes oplyses, at der er tinglyst en tilbagekgbsklausul {hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom
til den oprindelige ejer af grunden Chr. Nielsens Fond, der i &r 2060 kan forlange ejendommen tilbageskgdet
mod tilbagebetaling af den oprindelige grundkgbesum.

Resultatet af de igangsatte forhandlinger med Chr. Nielsens Fond omkring hjemfaldspligten kan betyde,

at andelsvardiberegningen bliver anderledes og at andelsvaerdien rykker sig.

46.564.115
Vaerdi pr. indskudt andelskrone: 5.014.100 9,2866

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning:
Vaerdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pa generalforsamlingen den 1. juli 2020 9,2979
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 13. Beregning af andelsvaerdi, fortsat

Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:

Nr.
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
77
76
83
82
81
80
78
79

Afrunding

Adresse

Egehegnet 157
Egehegnet 159
Egehegnet 161
Egehegnet 163
Egehegnet 165
Egehegnet 167
Egehegnet 169
Egehegnet 171
Egehegnet 173
Egehegnet 175
Egehegnet 177
Egehegnet 179
Egehegnet 181
Egehegnet 183
Egehegnet 185
Egehegnet 187
Egehegnet 189
Egehegnet 191
Egehegnet 193
Egehegnet 195
Egehegnet 197
Egehegnet 199
Egehegnet 203
Egehegnet 205
Egehegnet 207
Egehegnet 209
Egehegnet 211
Egehegnet 213
Egehegnet 215
Egehegnet 217
Egehegnet 219
Egehegnet 221
Egehegnet 223
Egehegnet 225

Boligafgift Andels-  Andelsvaerdi Andelsvaerdi
pr. maned Indskud 31/12 2019 31/12 2020
3.098 118.100 1.098.082 1.096.747
3.335 127.200 1.182.693 1.181.256
3.576 136.300 1.267.304 1.265.764
3.576 136.300 1.267.304 1.265.764
3.335 127.200 1.182.693 1.181.256
3.098 113.100 1.098.082 1.096.747
4,766 181.800 1.690.358 1.688.304
4.766 181.800 1.690.358 1.688.304
4.766 181.800 1.690.358 1.688.304
4,766 181.800 1.690.358 1.688.304
4766 181.800 1.690.358 1.688.304
4.766 181.800 1.690.358 1.688.304
4.766 181.800 1.690.358 1.688.304
4,766 181.800 1.690.358 1.688.304
4.766 181.800 1.690.358 1.688.304
3.098 118.100 1.098.082 1.096.747
3.335 127.200 1.182.693 1.181.256
4.421 168.600 1.567.626 1.565.721
4.421 168.600 1.567.626 1.565.721
4421 168.600 1.567.626 1.565.721
3.098 118.100 1.098.082 1.096.747
3.335 127.200 1.182.693 1.181.256
3.576 136.300 1.267.304 1.265.764
3.576 136.300 1.267.304 1.265.764
3.576 136.300 1.267.304 1.265.764
3.576 136.300 1.267.304 1.265.764
3.335 127.200 1.182.693 1.181.256
3.098 118.100 1.098.082 1.096.747
3.335 127.200 1.182.693 1.181.256
3.098 118.100 1.098.082 1.096.747
4421 168.600 1.567.626 1.565.721
4,421 168.600 1.567.626 1.565.721
3.098 118.100 1.098.082 1.096.747
3.335 127.200 1.182.693 1.181.256
-191 174

131.486 5.014.100 46.564.115

46.620.409
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Egeparken Il er aflagt i overensstemmelse med

bestemmelserne i rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11
og § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt
andelsboligforeningen vedtagter.

Formalet med rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos mediemmerne opkravede bolig-
afgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysninger om andelenes vaerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgegrelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s3 denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte, ureviderede budgettal for indevaerende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har vaeret tilstrazkkelige tif at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtzgter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Cmkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskahspraksis - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperiaden.

Finansielle indtaegter bestdr af renter af bankindestadender m.v.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgeeld,
amortiseret kurstab og Idneamkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgzeld), indeksregulering af rest-
gaxlden vedrgrende indekslan samt renter af bankgzeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom {grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved
fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlzaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der

ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resuitatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tah.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlzeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom"}.

“Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillzegsveerdi ved nyudstedelse af andele,

samt resterende overfgrsel af arets resultat,

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt eventuel reservation
til impdegéelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegternes § 14 indgar de reserverede belgb ikke

i beregningen af andelsvzerdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte Idneomkostninger. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over
[dnets |pbetid.

Prioritetsgaelden er sdledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gldsforpligtelser
Bvrige gaeldsforpligtelser vardiansaettes til nominel vaardi.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

@vrige noter

Nagleoplysninger

De i note 12 anfgrte nggleoplysninger har til forma! at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens gkonomiske situation.

| henhold til bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger,
skal der ifplge & 3 afgives en raekke nggleoplysninger som noter tit andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtggrelsen (Nggleoplysningsskema for
andelsholigforeningen), og er anfart som et saerskilt afsnit i note 12 under overskriften "Lovkraevede
negleoplysninger” med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Herudover indeholder noten supplerende nggletal, der informerer yderligere om foreningens gkonomi.
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 13. Andelsvaerdien opggres i henhold til

andelsboligforeningsioven samt vedtagternes § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geldende.
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Andelsboligforeningen Egeparken Il

Centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Feltnr. |Sat kryds sesprisen vurdering |vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvzerdien X
kr. kr. pr. m’
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprinci
o 51.000.000 17.870
kr. kr. pr. m’
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 491.000 172[
kr. pr. m*
H1 [Boligafgift 553
kr. pr. m’
K1 |Andelsveerdi 16.315
K2 |+ (Gaeld - omseetningsaktiver) 1.316
K3 |Teknisk andelsvaerdi 17.631
Sezet kryds la Nej
11 |Erder udarbejdet en plan for vedligehaldelse/renovering X

%
P  |Friveerdi 89 ]




